UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: KW /2023/QD-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngayA9 thang G nam 2023
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién tich thira dit, hop thira dit va dién tich tdi thiéu dugre
tach thira doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Céin it Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phi va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludit Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngd_y 22 thang 6 nam 2015;

Céin etk Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia Ludt Ban hanh véin ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Bé Ludt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cdn cik Ludit Dat dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Céin cik Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018; '

Cain cir Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng
6 nam 2020,

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Pat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 01 nim 2017 cia Chinh phu
stra doi, bo sung mét sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cia Chinh phii
stka doi, bo sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 ciia Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phi sia doi, bo sung mét s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai va swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc
Thong tu hudng dan thi hanh Ludt Dat dai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh 50
370/TTr-STNMT ngay 11 thdang 7 nam 2023 va Van ban s6 6136/STNMT-VPDK
ngay 18 thang 9 nam 2023.




QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich
t6i thidu dugre tach thira déi véi timg loai dét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Quyét dinh nay khéng 4p dung cho céc truong hop sau:

a) Ban nha ¢ cii thudc so hiru Nha nuée theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét s diéu cua Luét Nha &;

b) Céc truong hop tach thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dét;

¢) Dat hién ting cho Nha nudc, dét tang cho ho gia dinh, cé nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hoac xay dung tru sé co quan,
cac cong trinh su nghiép, cong trinh céng cong phuc vu dan sinh;

d) Téch thira dé chuyén nhuong, gép vén, cho thué, cho thué lai quyén s
dung dat thuc hién du 4n dau tu da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Céc truong hop tach thira dé phan chia thira ké d& dugc phap luat cong
nhan.

Diéu 2. Poi tugng ap dung

1. T6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan c6 sir dung céc loai dat trén dia ban tinh Ba
Ria — Viing Tau.

2. Co quan Nha nudc, t6 chire, ca nhan ¢6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap
ludt thue hién céc thi tuc vé tach thira dét, hop thua dét déi voi cac loai dét trén
dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Céc co quan, t0 chirc, ca nhan khac 6 1ién quan dén viéc tach thira dat, hop
thira dat déi véi cac loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 3. Diéu ki¢n thira dat dwge phép tich thira, hop thira

1. Diéu kién chung: thira dat da dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung
dat; Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét &; Gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit (sau
day goi chung la Gidy ching nhan).

2. Diéu kién thuc hién tach thira di véi ho gia dinh, c4 nhan

a) Viéc chia tach thira dat dé hinh thanh thira dit mé&i phai dam bao quyén st
dung han ché doi véi thura dat lién ké theo quy dinh tai Dieu 171 Luat Dat dai nam
2013.

b) Dién tich cua céc thira dat sau khi tach thira phai bing hodc 16n hon dién
tich t6i thiéu dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 4 ctia Quyét dinh nay.




¢) Viéc tach thura duoc thuc hién theo quy hoach st dung dat va quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 di duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Truong
hop chua cé quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 thi 4p dung quy hoach phan
khu xay dung ty 18 1/2.000 da duogc co quan cé tham quyén phé duyét, truong hop
chua c6 quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 thi ap dung quy hoach phan
khu xay dung ty 1& 1/5.000 da duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét, truong hop
chua c6 quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/5.000 thi ap dung quy hoach chung
xdy dung ty 1& 1/10.000 da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Riéng dat nong
nghiép thude quy hoach sir dung dét 1a dat nong nghiép khong ap dung cac quy
hoach x4y dung trén khi giai quyét thi tuc tach thira.

d) Thira dat thudc khu vuc quy hoach dat &, dat thuong mai dich vu va dét co
s¢ san xudt phi nong nghiép sau khi tach thira phai c¢6 it nhat mot canh tiép gidp
v6i duong giao thong do Nha nudce quan 1y, kich thudce cua canh tiép gidp phai dam
bao kich thude téi thidu nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.

3. Diéu kién thuc hién tach thira dbi véi to chire

Viéc thuc hién tach thtra theo du 4n dau tu pht hop véi quy hoach chi tiét xay
dung da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Ha tang k§ thuat phai duoc
nghiém thu, du diéu kién dua vao st dung theo quy dinh trude khi thuc hién thu
tuc tach thura.

4. Diéu kién hop thtra dat

Viéc hop thira phai cing loai dit. Truong hop tach mot phan dién tich cua
mot hay nhidu thira dit dé hinh thanh m6t hay nhiéu thira dat méi thi céc thira dat
méi phai ¢6 dién tich bing hogc 16n hon dién tich tdi thiéu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Didu 4 cua Quyét dinh nay. Viéc giai quyét tach thira, hop thira trong
truong hop nay dugc thuc hién dong thoi va cap Gidy ching nhan cho thia dat
moi.

Diéu 4. Dién tich dat tdi thiéu sau khi tach thira

Dién tich tbi thiéu va kich thudc cac thira dat sau khi tach thira (khdng bao
gdm phan dién tich hanh lang 16 giéi, dudng giao thong da ¢ quy hoach) phai dam
bao:

1. Déi véi dit ¢ va dat thuong mai dich vu, dét co s& san xuat phi ndng nghiép

a) Dt &

Ap dung tai khu vuc thudc phuong, thi tran va huyén Con Déo c6 dién tich va
kich thuée thira dat: tir 60m? trd 1én va cé canh tiép gidp véi dudng giao thong do
Nha nude quéan 1y khdng nhé hon Sm va chiéu sau thira déat khong nho hon Sm. Tai
dia ban cac xa con lai ¢o dién tich va kich thudc thura dat: tir 80m? trd 1én va co




canh tiép gidp véi dudng giao thong do Nha nudce quan ly khong nho hon 5m va
chiéu sau thira dat khong nhé hon 5m.

b) Dét thuong mai dich vu, dat co sé san xuét phi néng nghiép

Dién tich va kich thudc thira dat: tir 100m? tré 1én va 6 canh tiép giap voi
duong giao thong do Nha nudc quan 1y khong nhé hon 5Sm va chiéu séu thira dét
khong nho hon 5m.

2. Pbi v6i dat ndng nghiép

a) Dat trong lta thudc khu vuc quy hoach dét nong nghiép: dién tich téi thiéu
cua cac thira dat sau khi tach thura tai dia ban céc phuong, thi trin thudc cac huyén,
thi x4, thanh phd va huyén Cén Dao 1a 500m?; tai dia ban céc xa con lai 1a 1.000m?.

b) Thudc khu vue quy hoach dat nong nghiép (trir dit trong lta da duoc quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay), quy hoach dat &, dat thuong
mai dich vu hodc dat co s& san xuat phi nong nghiép: cac thira dit sau khi tach thira
phai dam bao dién tich t6i thiéu nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 ctia Quyét
dinh nay va phai c6 it nhat mot canh tiép giap voi duong giao thong do Nha nudc
quan ly, kich thudc ctia canh tiép giap khong nho hon 5m.

3. Déi v6i nhimg khu vuc ¢6 dd 4n quy hoach chi tiét xay dung riéng thi dién
tich t6i thiéu duoc thuc hién tach thira theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung va hd so db 4n kém theo da dugce co quan c6 thim quyén phé duyét.

Dicu 5. Céc trueong hop khong duoc tich thira dat, hop thira dat

1. Khong dam bao theo quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 4 Quyét dinh nay.

2. Thira dat da c6 quyét dinh thu hdi dat, théng bao thu hdi dét cua co quan
cap c6 tham quyén.

3. Thira dat dang c6 tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dét dai va dang dugc co
quan c6 tham quyén thu ly giai quyét; quyén str dung dét va tai san gan lién voi dét
dang bi céc co quan c6 tham quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban 4n c6 hiéu
luc cua Toa an.

4. Viéc phan chia tai san ly hon, tranh chap ma khong bao dam diéu kién duoc
tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Khu vuc ma phép luat c6 quy dinh phai bao ton.

Diéu 6. Gidi quyét mot s6 trudng hop cu thé

1. Thira dét c6 muc dich st dung 1a dit & hodc dat ¢ két hop véi muc dich
khéc thudc quy hoach dat co s& san xuét phi ndng nghiép hodc dat thuong mai,
dich vu thi dugc phép tach thira theo dién tich téi thiéu duoc quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay (trong dé dién tich dat & thude cac thira dét sau khi
tach thira phai dam béo dién tich tbi thiéu dugce quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
4 Quyét dinh nay).




2. Trudng hop thira dit thudc khu vue quy hoach dit & ¢6 muc dich sir dung
la dit & két hop voi muc dich sir dung dét khéc: céc thira dét sau khi tach thira néu -
c6 dit ¢ thi dién tich dat & phai dam bao dién tich t6i thiéu quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay; néu khong cé dét ¢ thi phai dam bao dién tich i
thiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

3. Truong hop thira dat thudc khu vuc quy hoach dét néng nghiép nhung muc
dich str dung theo Gidy chimg nhan c6 mét phan dién tich dat &, dat co sé san xuat
phi nong nghiép hoac dat thuong mai, dich vu thi dugc phép tach thura theo dién
tich tdi thiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

Piéu 7. Trach nhiém thuc hién

I. Chu tich Uy ban nhén déan cac huyén, thi x4, thanh phé; Chu tich Uy ban
nhan dan cac xa, phudng, thi tran chiu trach nhiém quan ly viéc sir dung dat theo
ding muc dich sir dung ghi trén Gidy ching nhan sau khi tach thira.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém don dbc, kiém tra, hudng dan
viéc thuc hién Quyét dinh nay. Trong qud trinh thuc hién, néu c6 phat sinh vuong
méc thi td chire, ¢4 nhén c6 trach nhiém phan anh vé S¢ Tai nguyén va Méi truong
dé hudng dan, téng hop, bao céo Uy ban nhan dén tinh xem xét, stta ddi, bo
sung cho phu hop.

3. S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cac huyén, thi x, thanh
phd huéng dan viéc hinh thanh duong giao thong trude khi thyuc hién thu tuc tach
thira.

Diéu 8. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay .02thang 40.ndm 200 va thay
thé Quyét dinh s 15/2021/QD-UBND ngay 20 thang 9 nam 2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh vé diu kién tach thira dat, hop thira dét va
dién tich téi thidu duoc tach thira dbi véi timg loai dét trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Céc trudong hop hd so tach thira dat, hop thira dat da duoc tiép nhan hop
1€ trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 15/2021/QD-UBND ngay 20 thang 9 ndm 2021 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh vé diéu kién tach thua dét, hop thira
d4t va dién tich ti thiéu duoc tach thira déi voi timg loai dat trén dia ban tinh Ba
Ria — Ving Tau.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Ba Ria— Viing Tau; Giam déc cac
So: Tai nguyén va Méi truong, Xay dung, Tu phap; Thu trudng céc co quan chuyén
mén thudc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; Chu tich Uy ban nhan dan




cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich ny ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran;
Giam dbc Van phong Pang ky dat dai va céc té chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./(/ss
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